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AB Brohus bestyrelsesmøde 18.januar 2023 
Referat

	Tilstede:


	Rune
Sebastian
Hans (referat)
Fredrik



	Ikke tilstede:


	Lea





Ventilation
Anlægget til trykudligning er nu etableret og der mangler kun at få det tilsluttet varmeanlægget, så der ikke blæses kold luft ind i restauranten. Ifølge Rune er det nu kun et spørgsmål om nogle få uger, inden arbejdet er helt færdigt. VVS arbejdet bliver væsentligt dyrere end først antaget for at få den rigtige løsning. Herefter skal der arrangeres nogle trykmålinger i lejligheden ovenpå, som forhåbentlig dokumenterer, at der ikke længere trækkes luft ned gennem ejendommen.
Rune følger sagen til dørs og kommunikerer med håndværkere, restauranten og berørte beboere.
Fugtproblemer under 5.sals altaner
5 års synet af altanerne viste, at dørene på 5.sals altanerne var fejlkonstruerede, således at der trænger vand ned langs ydermuren til 4.sal og i nogle tilfælde også ind i 4.sals lejlighederne. Vi har fået undersøgt følgeskaderne både udvendigt og indvendigt, og de viser sig at være potentielt meget omfattende. Ud over fugtskader i to lejligheder, er murstenene under 5.sals altanerne beskadiget, og en stikprøve viste, at der ikke var etableret den nødvendige brandsikring i etageadskillelsen mellem 4. og 5.sal.
Altanfirmaet (som nu hedder Balco) har anerkendt fejlkonstruktionen af 5.sals altandørene, og dette er nu udbedret ved at udskifte sålbænken under dørene, så vandet kan løbe væk. Desværre har firmaet i diverse mails afvist at tage ansvaret for følgeskaderne, idet de henviser til ”manglende vedligehold af altanerne”. Vi har haft en byggerådgiver på sagen, som klart mener, at alle følgeskader kan henføres til fejlkonstruktion af dørene, og derfor har bestyrelsen nu indgået aftale med en byggesagsadvokat fra Ret & Råd for at få bistand i sagen. Advokaten vil nu rette henvendelse til Balco samt den tilsynsførende arkitekt fra ”A4” med krav om, at der tages ansvar for følgeskaderne. Vi har endvidere bedt administrationen om at anmelde skaderne på bygningen til vores ejendomsforsikring. Afhængigt af Balco og A4’s reaktion på henvendelsen kan dette være starten på en besværlig og langvarig proces, som kan ende i retten. Vi vil søge kompensation fra vores Retshjælpsforsikring for at minimere udgifterne til advokatomkostninger. Uanset sagens forløb vil vi sikre, at fugtskaderne i 4.sals lejlighederne bliver vurderet og eventuelt udbedret, også inden ansvaret er placeret.
Emnet bliver formentlig taget op på næste generalforsamling i april 2023.
Hans har (indtil videre) sagen og kontakten med advokaten. Fredrik står for anmeldelse til ejendomsforsikringen med hjælp fra administrationen.
Nedrivning af skorsten
Skorstenen er nu revet ned, og fugtskaderne i Brohus 1B, 4 og Brohus 1B, 5 er udbedret.
Hans har sagen.
Generalforsamling
Vi foreslår at afholde næste ordinære generalforsamling tirsdag 25.april. Dette skal dog lige aftales med administrationen og vi skal sikre et lokale.
Ud over standard dagsorden (inklusive en ny valuarvurdering), har vi indtil videre følgende emner under overvejelse:
· Kompensation af husleje pga problemer med ventilationsanlægget
· Sagen vedrørende altanerne
· Forskønnelse af gården 

Rune står for det videreforløb mht aftaler med administrationen, valuaren mv. 

Næste bestyrelsesmøder
Vi er ikke så gode til at huske at varsle bestyrelsesmøderne, men nu har vi aftalt de næste to:
· Onsdag 22.februar
· Onsdag 29.marts
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